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NOTA INFORMATIVA - CORPORATE

SOCIEDADES DE INVESTIMENTO
E GESTAO IMOBILIARIA

O regime das sociedades de investimento e milhdes de euros) representado por accdes
gestdo imobiliaria (SIGI) foi aprovado pelo ordinarias;
Decreto-Lei n.° 19/2019, de 28 de Janeiro, o qual

: . . iv) Cumpram os limites respeitantes a
entrou em vigor no dia 1 de Fevereiro de 2019. ) P P

composicdo do activo e dos limites ao
1. ASSIGI endividamento (ver adiante “Composi¢édo do

As SIGI sdo um novo tipo de sociedade de Activo e limites ao endividamento’)

investimento imobiliario que tém como actividade v) A firma inclua a mencdo “Sociedade de
principal a aquisicdo de direitos reais sobre Investimento e Gestao Imobiliaria, S. A.” ou
imoveis para arrendamento ou outras formas de “SIGI, S. A”;

exploragdo econ6mica, a aquisicdo de
participagbes em sociedades com objectos e
requisitos semelhantes e a aquisicdo de
participagbes em fundos de investimento
imobiliario cuja politica de distribuicdo de
rendimentos seja similar. 3. OBJECTO SOCIAL

As SIGI tém como objecto principal:

vi) Tenham as respectivas acdes admitidas a
negociagdo em mercado regulamentado ou
seleccionadas para a negociagdo num
sistema de negociacdo multilateral.

2. REQUISITOS DAS SIGI
i) A aquisicdo de direitos de propriedade, de
direitos de superficie ou de outros direitos com
conteddo equivalente sobre bens imoveis, para

arrendamento ou para outras formas de
i) Adoptem o tipo de sociedade anénima, e um exploracéo econémica;

modelo de fiscalizacdo composto por um
conselho fiscal e um revisor oficial de contas;

S840 consideradas SIGI as sociedades
comerciais com sede e direccdo efectiva em
Portugal que cumpram os seguintes requisitos:

i) A aquisicdo de participacbes em outras SIGl,
ou em sociedades com sede noutro Estado

i) Tenham como objecto social, alguma das membro da Unido Europeia ou do Espaco
actividades previstas no regime (ver adiante Econémico Europeu que esteja vinculado a
“Objecto Social”). cooperacdo administrativa no dominio da

iii) Tenham o capital social subscrito e realizado fiscalidade equivalente a estabelecida no

no montante minimo de 5.000.000,00 € (cinco



ambito da Unido Europeia, mediante o
cumprimento de alguns requisitos;

i) A aquisicdo de unidades de participacdo ou de
accdes de Organismos de Investimento
Imobiliario (Oll) constituidos ao abrigo do
Regime Geral dos Organismos de
Investimento Colectivo (RGOIC), e por este
regidos, cuja politica de distribuicdo de
rendimentos seja similar a estabelecida para
as SIGI, bem como de fundos de investimento
imobiliario para arrendamento habitacional e
de sociedades de investimento imobilidrio
para arrendamento habitacional, cuja politica
de distribuicdo de rendimentos seja similar a
estabelecida para as SIGI.

4. CONSTITUICAO DAS SIGI

As SIGI podem ser constituidas com ou sem
apelo a subscri¢do publica, ndo sendo permitido
o diferimento da realizagdo de quaisquer
entradas.

No caso de constituicdo da SIGI com apelo a
subscricdo publica devem ser observados o0s
artigos 279.° a 283.° do cédigo das Sociedades
Comerciais, com as especificidades previstas no
Decreto-Lei.

5. CONVERSAO

Este novo regime prevé a possibilidade de outras
entidades se converterem em SIGl,
nomeadamente

i) Sociedades andnimas - cuja conversdo em
SIGI pode operar mediante deliberacdo da
assembleia geral, tomada pela maioria de
votos exigida para deliberar a alteracdo do
contrato de sociedade. A conversdo produz
efeitos no 1.° dia do periodo de tributagédo
apdés a data do registo das alteracbes ao
contrato de sociedade.

i) Organismos de investimento imobiliario (Oll)
sob forma societaria - podem, igualmente,
converter-se em SIGI, sendo necesséria, para
o efeito, uma deliberacdo da assembleia

geral, aprovada pelos votos correspondentes
a 90% do capital social do OlI.

A deliberacdo de conversdo e o contrato de
sociedade alterado devem ser enviados, de
imediato, a CMVM, sendo a deliberacéo
imediatamente objecto de divulgacdo (no
sistema de difusdo de informacdo da CMVM, no
sitio da Internet do OIll ou da entidade
responsavel pela sua gestdo). A conversédo
produz efeitos na data prevista na deliberacgéo,
determinando, assim, a caducidade da
autorizacdo do OlI.

6. COMPOSICAO DO ACTIVO E LIMITES
AO ENDIVIDAMENTO

O activo da SIGI deve ser constituido
maioritariamente por direitos de propriedade,
direitos de superficie ou outros direitos de
conteldo equivalente sobre iméveis, para
arrendamento ou para outras formas de
exploragdo econdmica, respeitando os seguintes
limites cumulativos:

i) O valor dos direitos sobre bens imoveis e
participac6es referidos no n.° 1 do artigo 7.°
deve representar pelo menos 80% do valor
total do activo da SIGI,

i) O valor dos direitos sobre bens imoéveis
objecto de arrendamento ou de outras formas
de exploragdo econdémica deve representar
pelo menos 75% do valor total do activo da
SIGL.

Os requisitos de composicdo do activo devem
verificar-se a todo o tempo a partir do segundo
ano apds a constituicao da SIGI, devendo, cada
um dos direitos e participacfes ser detido pelo
periodo minimo de trés anos apds a sua
aquisicao.

Para efeitos do disposto na alinea i) supra
considera-se apenas o valor dos direitos sobre
imoveis que se encontrem livres de énus ou
encargos que dificultem a sua alienagdo, com
excepcdo das garantias constituidas para a



obtencdo de financiamento para a aquisi¢éo,
construgdo ou reabilitacao.

O endividamento da SIGI ndo pode
corresponder, a todo o tempo, a mais de 60% do
valor do activo total da SIGI.

Os limites referentes a composi¢do do activo e
ao endividamento sdo aferido nas contas
individuais da SIGI ou, caso a SIGI seja a
empresa-mde de um grupo, has respectivas
contas consolidadas.

7. DISPERSAO E NEGOCIACAO

As accdes representativas da totalidade do
capital social das SIGI devem, no prazo de um
ano a contar do registo comercial da respectiva
constituicdo ou da data de producdo de efeitos
das conversdes em SIGI, ser admitidas a
negociacdo em mercado regulamentado ou
seleccionadas para negociacdo em sistema de
negociacdo multilateral situado ou a funcionar em
Portugal ou noutro Estado membro da Uniédo
Europeia ou do Espaco Econémico Europeu.

A partir do momento da admissédo ou selec¢éo
para negociagdo das acc¢des das SIGI numa das
plataformas de negociacdo referidas supra, e
sem prejuizo dos requisitos de dispersdo de
acoes pelo publico aplicaveis em cada
plataforma de negociacéo, pelo menos 20% das
accdes representativas do capital social da SIGI
devem estar dispersas por investidores que
sejam titulares de participacdes correspondentes
a menos de 2% dos direitos de voto

8. DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

No prazo de nove meses apdés 0 encerramento
de cada exercicio, as SIGI devem distribuir, sob
a forma de dividendos pelo menos:

i) 90% dos lucros do exercicio que resultem do
pagamento de dividendos e rendimentos de
accdes ou de unidades de participacéo
distribuidos, pelas entidades nas quais
detenha participacao; e

i) 75% dos restantes lucros do exercicio
distribuiveis nos termos do CSC.

Pelo menos 75% do produto liquido da alienacgao
de activos afectos a prossecucdo do objecto
social principal da SIGI deve ser objecto de
reinvestimento em outros activos destinados a
prossecucdo de tal objecto no prazo de trés anos
a contar da data da alienacéo.

A reserva legal das SIGI ndo pode exceder 20%
do capital social, ndo sendo permitida a
constituicdo de outras reservas indisponiveis.
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