NOTA INFORMATIVA - IMOBILIARIO

DIREITO HABITACAO DURADOURA

Criado no passado més de Janeiro, pelo Decreto-
Lei n.° 1/2020, o Direito de Habitacdo Duradoura
(doravante DHD), é uma figura que faculta a uma
Oou a mais pessoas singulares, que adquirem a
gualidade de moradores, o gozo de uma
habitacdo alheia como sua residéncia
permanente por um periodo vitalicio, mediante o
pagamento ao respectivo proprietario de uma
caucdo pecuniaria e de contrapartidas
periddicas.

e Constituicdo e Funcionamento

O DHD ¢é constituido pelo proprietario de uma
habitagcdo a favor de uma ou mais pessoas
singulares, que adquirem a qualidade de
moradores.

Por seu turno, o morador paga ao proprietario:

a) Uma prestacao pecuniaria mensal, por cada
més de duragcdo do DHD, cujo montante é
estabelecido no contrato;

b) Uma prestacao pecunidria anual, por cada ano
efectivamente decorrido desde o0 11.° ano até ao
final do 30.° ano, correspondente a 5 % da
caucdo inicial e paga através de deducdo na
caucao

O valor da caucédo é acordado entre as partes,
devendo corresponder a um valor entre 10 % e
20 % do valor mediano das vendas por m2 de
alojamentos familiares, por freguesia, aplicavel
em funcéo da localizagao da habitagdo e da area

constante da respectiva caderneta predial, de
acordo com a (ltima actualizagao divulgada pelo
Instituto Nacional de Estatistica, I. P., (INE, I. P.)
€ prestada por um prazo de 30 anos.

A habitacdo é entregue pelo proprietario aos
moradores com um nivel de conservacgao, no
minimo, médio e livre de pessoas, 6nus e
encargos, incluindo outros direitos ou garantias
reais, devendo o nivel de conservacdo ser
confirmado através de avaliagdo prévia.

As partes celebram um contrato por escritura
publica ou por documento particular estando
sujeito a inscricdo no registo predial, a
requerimento do morador.

O contrato de constituicdo do DHD deve conter o
montante da caucdo prestada, os valores das
contrapartidas pecuniarias, a declaracdo dos
moradores a aceitar o estado de conservacédo do
imovel e o endereco postal e endereco eletronico
das partes.

e Obrigacdes do proprietario
Sao, nomeadamente, obrigacdes do proprietario:

a) Assegurar que a habitacdo é entregue ao
morador em estado de conservag¢ao, ho minimo,
médio;

b) Pagar, na parte relativa a habitacdo, os custos

de obras e demais encargos relativos as partes
comuns do prédio e, no caso de condominio
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constituido, pagar as quotizagbes e cumprir as
demais obrigagBes enquanto condémino;

c) Assegurar a vigéncia, a todo o tempo, de
seguros relativos ao prédio e a habitacdo que
sejam legalmente obrigatérios;

d) Realizar e suportar 0o custo das obras de
conservacdo extraordinaria na habitacdo, salvo
se as anomalias existentes resultarem de actos
ilicitos e ou do ndo cumprimento de obrigacdes
por parte do morador;

e) Gerir o montante recebido a titulo de caucéo
e, com a extincdo do DHD, assegurar a sua
devolucéo ao morador.

e Obrigac6es do morador
S&o, nomeadamente, obrigagbes do morador:

a) Utilizar a habitacdo exclusivamente para sua
residéncia permanente;

b) Pagar as taxas municipais e entregar ao
proprietario do imoével os montantes relativos ao
Imposto Municipal sobre Imoveis;

c) Promover ou permitir a realizacdo das
avaliacbes do estado de conservacdo da
habitacdo e, pagar o respectivo custo;

d) Realizar e suportar o custo das obras de
conservacgao ordinaria na habitagdo;

e) Consentir ao proprietario a realizacdo das
obras a que este esté obrigado e informé-lo logo
gue tenha conhecimento da existéncia de
anomalias na habitacdo cuja reparacao seja
obrigacdo do mesmo.

e Cessacdo do DHD
O DHD cessa pelos seguintes motivos:

i) Caducidade com a morte do morador ou,
se constituido a favor de mais do que uma
pessoa, com a morte do Ultimo deles, néo
existindo transmiss&do mortis causa.

ii) Renincia do morador, determinando a
devolucdo do montante correspondente ao saldo
da caucéo;

iii) Resolucéo por incumprimento definitivo.
Destaca-se ainda que o proprietario ndo pode
fazer cessar, por sua iniciativa o DHD.

e Distincdo do Arrendamento

O DHD distingue-se da figura do arrendamento,
na medida em que:

i) O morador ¢é responsavel pelo
pagamento de taxas municipais e do Imposto
Municipal sobre Imoveis;

ii) O morador ¢é responsavel pelo
pagamento das obras de conservacéo ordinaria
do imével,

iii) O morador pode hipotecar o DHD para
efeitos de pagamento do valor da caucéo.

iv) O DHD néo se transmite com a morte do
titular;

V) N&o existe a possibilidade de cessacao

do DHD por iniciativa do proprietario,
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